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Nachhaltiges Bauen ist das Top-Thema der Bauwirtschaft! Dieses Werk liefert dazu
Grundlagen, Vertiefungen und Checklisten.

Der Stand der Technik und Wissenschaft zum Nachhaltigen Bauen ist weit voran-
geschritten und macht dies Buch so aktuell.

In diesem Fachbuch konzentrieren sich die Autoren grundsatzlich und vertiefend
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heitlicher Weise u.a. mit BIM.
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Kritik, damit die Anwendbarkeit des Buches als Nachschlagewerk und Arbeitsbuch
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Den interessierten Lesern wiinschen wir viel Erfolg, Freude und Erkenntnisse aus
diesem Werk.

Hannover, im Juni 2024
Achim Bethe, Catharina Philine Pfeiffer und Martin Pfeiffer
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Einleitung

Die deutsche Gesellschaft fordert zukiinftig Nachhaltiges Bauen. Bauwerke miis-
sen wirtschaftlich, umweltvertraglich und nutzungsgerecht sein.

Nachhaltige Losungen fiir Bauwerke erfordern aus diesem Grund eine ganzheit-
liche und nachhaltigkeitsorientierte Betrachtung auch mit BIM.

Ziele sind Wirtschaftlichkeit mit Wertschopfung durch Minimierung von Kosten
und Optimierung von stabilen Werten, Umweltvertraglichkeit durch Energie- und
Ressourceneffizienz tiber die gesamten Bauwerks-Lebenszyklen sowie Nutzungs-
gerechtigkeit mit soziokulturellen Qualitaten.

Dieses Lehr- und Fachbuch dient als Grundlagenwerk durch breite Darstellung
zum Nachhaltigen Bauen, bietet aber auch fiir die Fort- und Weiterbildung vertief-
tes Wissen und anwendungsbezogene Checklisten an.

Zuerst werden einleitend ausgewdhlte Aspekte zum Nachhaltigen Bauen darge-
stellt.

Teil II thematisiert Grundlagen zum Nachhaltigen Bauen wie bedarfsgerechtes
und integrales Bauen, nachhaltige Bau- und Anlagentechnik, nachhaltigen Betrieb
und Abbruch von Bauwerken, lebenszyklusgerechtes, 6konomisches, dkologisches
und soziokulturelles sowie qualitatsgesichertes Nachhaltiges Bauen.

Ausgewihlte Vertiefungen zum Nachhaltigen Bauen folgen in Teil I1I.

Anwendungsbezogene Checklisten zum Nachhaltigen Bauen werden in Teil IV be-
handelt.

B 1.1 Nachhaltig bauen

Nachhaltige Bauwerke miissen durch Gebdudeplaner, Architekten, Ingenieure,
Sachverstdandige, Unternehmer, aber auch Bauherren und Gebdudeeigner geplant,
ausgefiihrt und tber die Gebdudelebenszyklen gemanagt werden; praxisgerechtes
Wissen zur Nachhaltigkeit muss dazu vorhanden sein.
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Bild 1.1
Nachhaltiges Bauwerk
in Hannover

Heute, im Zeitalter nachhaltiger Gebaude im Neubau und Bestand sollen in Deutsch-
land Gebaude, kostengiinstig, umweltvertraglich und nutzungsgerecht sein.

Wenn heute von nachhaltigen Bauwerken gesprochen wird, so hat deren Nach-
haltigkeit einen sehr hohen Stellenwert eingenommen. Nachhaltigkeit fiir kosten-
giinstige, umweltvertragliche und nutzungsgerechte Gebdude wird angestrebt.
Nachhaltigkeit sieht fiir alle Phasen des Lebenszyklus hohe technische Bau- und
Anlagenqualitat, okologische Orientierung, sozialen Nutzen, Wirtschaftlichkeit,
Energieeinsparung usw. iiber die gesamte Wertschopfungskette vor.

Wirtschaftlichkeit bei nachhaltigen Bauwerken kann durch die Reduzierung der
Lebenszykluskosten, insbesondere der Nutzungskosten zum Ausdruck kommen.
Die technischen und nutzungsbezogenen Qualitaten sind tber die gesamte Wert-
schopfungskette abzustimmen.

Okologische Optimierung strebt auch eine Reduzierung des Flichenverbrauchs,
der Bodenversiegelung und des Stoffeinsatzes an. Energieeinsparung ist verord-
net, denn langfristig wird sicher mit einer Steigerung der Energiekosten zu rech-
nen sein. Mit Energieeffizienz wird auch das Ziel der Reduzierung der CO,-Emis-
sionen erreicht.

Sozialer Nutzen wird insbesondere im bedarfs- und nutzungsgerechten sowie ge-
sundheitsvertraglichem Bauen gesehen.

Nachhaltigkeitsgrundsétze sollten schon bei der Projektentwicklung und der Be-
darfsplanung zu nachhaltigen Bauwerken bedacht und tiber das Planen und Aus-
fiilhren hinaus auch den Betrieb in der Nutzungszeit bis zum Bauwerkslebens-
zyklusende berticksichtigt werden. Ganzheitlichkeit mit optimaler energetischer
Bauwerkseffizienz steht fiir nachhaltige Bauwerke zunehmend im Vordergrund.
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Nachhaltig Planen, Bauen, Modernisieren, Instandhalten,

Betreiben und Abfallmanagement bei Bauwerken
Bauen Planen

Ruckbau Modernisieren

Betreiben Arbeitsschutz

Emissionen Okologie Forschung

Betriebskosten Energie

Instandhalten
Beschaff A . .
el e Okonomie Soziales

Effizienz plutzling,

stofie Abfall

Bild 1.2
Nachhaltigkeitsaspekte bei Bauwerken

Umweltschutz Sichere Prozesse Arbeitsbedingungen

B 1.2 Nachhaltigkeit fur Bauwerke

Die Herausforderung fir die deutsche Gesellschaft liegt im ,Leitbild der Nachhal-
tigkeit“: die Bauwerke zukiinftig nachhaltiger zu planen, zu bauen, zu betreiben
und bei Bedarf mit Abfallmanagement riickzubauen und dies iber den gesamten

Lebenszyklus.

Bild 1.3
Nachhaltiges Bauwerk mit
Gtesiegel

So sind nachhaltige Bauwerke , ganzheitlich“ geplant, gebaut, betrieben und auch
instandgehalten und abgebrochen, dabei wirtschaftlich effizient, langfristig wer-
terhaltend, umweltvertraglich und ressourcenschonend sowie nutzungsgerecht.
Sie sind fiir ihre Bauherren, Besitzer, Unternehmer, Nutzer usw. nutzbar, produk-
tiv, flexibel, variabel, behaglich, sicher und gesund; sind als Bauwerke insgesamt
nachhaltig und sie fiigen sich optimal in ihr soziokulturelles Umfeld ein.

Damit schopfen nachhaltige Bauwerke langfristig Werte - fiir Eigentiimer, Unter-
nehmer und Nutzer -gleichermaBen iiber die Lebensdauern.
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Nachhaltige Bauwerke tiberzeugen auch okonomisch durch ein optimales Kosten-
Nutzenverhéaltnis bei niedrigen Lebenszykluskosten wie Verwaltungs-, Betriebs-
und Instandhaltungs- bzw. -setzungskosten.

Nachhaltiges Bauen erfordert, dass alle Beteiligten im gesamten Planungs-, Bau-,
Betriebs- und Riickbauablauf iibergeordnete Perspektiven einnehmen. Eine zu-
kunftssichere Lebenszyklus-Perspektive auf Bauwerke zahlt ebenso dazu wie der
vernetzt iterative Austausch von Informationen zwischen den Akteuren.

Projektierung/Bedarfsplanung

Riickbau/Abfallmanagement

Lebenszyklus
nachhaltiger
Bauwerke

Planung/Realisierung

Nutzung/Instandhaltung

Bild 1.4
Lebenszyklus nachhaltiger Bauwerke

Der langfristige Nutzen ist fiir alle Beteiligten von groBer Bedeutung, da sich die
Rahmenbedingungen der Planungs-, Bau-, Betriebs- und Riickbauwirtschaft insbe-
sondere in Bezug auf Ressourcen- und Energieverbrauch als Effizienzkriterium,
aber auch hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit, insbesondere als Abfallaufkom-
men und in Form von Emissionen, kiinftig stark verandern werden.

Angesichts von Klimaschutzzielen und Ressourcenverknappung werden Vorgaben
in Deutschland, Europa und weltweit deutlich zunehmen. In Deutschland ist neben
sLeed-Zertifizierungen“ und neuen (allgemein) anerkannten Regeln der Technik
usw. insbesondere mit dem ,Glitesiegel Nachhaltiges Bauen“ der DGNB auch ein
freiwilliges System zur Zertifizierung und Bewertung der Nachhaltigkeit eines
Bauwerks moglich.

B 1.3 Dimensionen der Nachhaltigkeit
beim Bauen

Durch die Enquete-Kommission ,Schutz des Menschen und der Umwelt - Ziele
und Rahmenbedingungen einer nachhaltig zukunftsvertraglichen Entwicklung®
des Deutschen Bundestages wurde fiir Deutschland das Leitbild einer nachhaltig
zukunftsvertraglichen Entwicklung herausgearbeitet.
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Basierend auf diesen Zielen wurde das Handlungsprinzip zum , Leitbild Nachhal-
tigkeit” formuliert, bei dem durch eine nachhaltige Entwicklung die Bediirfnisse
der jetzigen Generation erfiillt werden sollen, ohne dabei die Moglichkeit spéterer
Generationen einzuschranken, ihre Bediirfnisse ebenfalls befriedigen zu konnen.

Aus diesem Handlungsprinzip ergeben sich vielfiltige Nachhaltigkeits-Anforde-
rungen an Bauwerke, die in drei Hauptkategorien gegliedert werden konnen:

= gkonomische Dimension der Nachhaltigkeit,
= (Okologische Dimension der Nachhaltigkeit sowie

= gsoziale und kulturelle Dimension der Nachhaltigkeit.

Bild 1.5
Qualitatskriterien beim Nachhaltigen
Bauen

Fiir Bauwerke lassen sich aus diesen Dimensionen verschiedene Schutzziele ab-
leiten. Dabei wird im Rahmen einer Lebenszyklusbetrachtung die Optimierung
samtlicher Einflussfaktoren iiber den gesamten Lebenszyklus eines Bauwerks,
also von Rohstoffgewinnung, Planung, Errichtung, Betrieb bis Riickbau, ange-
strebt.

B 1.4 Lebenszyklusbetrachtung zu Bauwerken

Bauwerke werden tiblicherweise liber lange Zeitraume genutzt. Daher kann erst
die Betrachtung tiber die gesamten Lebenszyklen, beispielsweise tiber 50 Jahre bei
Nichtwohngebduden bzw. 80Jahre bei Wohngebauden, Aufschluss tiber tatsach-
liche nachhaltige Qualitdten geben.

Alle Lebenszyklusphasen von Bauwerken miissen im Hinblick auf die unterschied-
lichen Aspekte der Nachhaltigkeit analysiert und in ihrem Zusammenwirken opti-
miert werden.
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Ziel ist das Erreichen einer hohen Bauwerksqualitat mit moglichst geringen Um-
weltbeeintrachtigungen und Kosten bei hoher Nutzungsgerechtigkeit. Die Beurtei-
lungs- bzw. BewertungsmaBstébe fiir die aus den drei Dimensionen der Nachhal-
tigkeit abgeleiteten Schutzziele miissen sich also stets an diesen Zeitraumen
orientieren.

Wirtschaftliche Nutzungsdauern von Gebéuden:

e ca. 60 bis 100 Jahre fiir Einfamilienhauser,

e ca. 60 bis 80 Jahre fir Mehrfamilienhduser und
Mietwohngebéude,

« ca. 50 bis 70 Jahre fiir gesellschaftliche Gebaude
in Massivbauweise wie Schulen,
Kindereinrichtungen, Biiro- und
Verwaltungsbauten,

e ca. 30 bis 50 Jahre fiir Wirtschaftsgebaude und
Handelseinrichtungen bzw. Marktgebaude,

e ca. 25 bis 40 Jahre fir Industrieanlagen,

o ca. 25 bis 35 Jahre fiir Turn- und Sporthallen Bild 1.6

e ca. 40 bis 50 Jahre fiir massiv gebaute Garagen. Wirtschaftliche Nutzungsdauern

von Gebauden

Hinsichtlich der Baustoff- bzw. Bauproduktebene gliedert sich die Lebenszyklus-
betrachtung von Bauwerken in folgende Einzelphasen:

= Rohstoffgewinnung,

= Produktherstellung,

= Planung,

= Errichtung,

= Nutzung,

= [nstandhaltung,

= Modernisierung,

= Abbruch und Riickbau sowie
= Abfallmanagement.

Die Einschitzung der Lebens- bzw. Nutzungsdauern von Bauwerken, der Baustoffe,
-teile und -elemente ist bei der Bewertung der Nachhaltigkeit von besonderer Be-
deutung.
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B 1.5 Drei Dimensionen nachhaltiger
Bauwerke

Im Zusammenhang mit Nachhaltigem Bauen sind folgende drei Dimensionen ins-
besondere zu beachten.

Okonomische Dimension

Bei der 6konomischen Dimension nachhaltiger Bauwerke werden tiber die Investi-
tions-, Anschaffungs- bzw. Errichtungskosten hinausgehend insbesondere auch
die Baufolgekosten als Lebenszyklus- und Nutzungskosten betrachtet, die iiber die
gesamte Nutzungs- bzw. Lebensdauer anfallen. Wie Beispiele zeigen, konnen die
Baufolgekosten die Errichtungskosten um ein Mehrfaches tiberschreiten.

Durch eine umfangreiche Lebenszyklus- und Nutzungskostenanalyse lassen sich
zum Teil erhebliche Einspar- und Optimierungspotenziale identifizieren.

Folgende Lebenszykluskosten fiir Bauwerke werden betrachtet:
= Planungskosten:

Bedarfsermittlungskosten, Honorare, Dokumentationskosten, zusatzliche Qua-
litatssicherungskosten, Gebiihren usw.;

= Errichtungskosten:
Grundstiickskosten, Gebaudekosten, Bauiiberwachungskosten, Dokumenta-
tionskosten, Maklerkosten, Notarkosten, Versicherungskosten wahrend der
Bauzeit usw.;

= Nutzungskosten:
Kapitalkosten, Verwaltungskosten, Betriebskosten sowie Instandhaltungskos-
ten;

= Abbruch- und Riickbaukosten:

Abbruch und Riickbau, Abtransport, Wiederverwendung bzw. -verwertung,
Entsorgung, Abfallmanagement usw.

Okologische Dimension

Bei der okologischen Dimension nachhaltiger Bauwerke wird eine Ressourcen-
schonung durch einen optimierten Einsatz von Baumaterialien und Bauprodukten
und eine Minimierung der Medienverbrauche, z.B. Heizen, Strom, Wasser und Ab-
wasser, Abfall usw., angestrebt.

Damit ist in der Regel gleichzeitig eine Minimierung der Umweltbelastungen, z. B.
Treibhauspotenzial beziiglich der Klimaverdnderung, Versduerungspotenzial
durch sauren Regen usw., verbunden.



1 Einleitung

Da das Errichten, Instandhalten, Betreiben sowie auch Abbruch und Riickbau von
Bauwerken die Umwelt belastet, stellt sich die Frage, wie Bauwerksvarianten in
okologischer Hinsicht objektiv bewertet und optimiert werden konnen?

Hierzu sind Indikatoren fiir Bauwerke festzulegen, die die unterschiedlichen Um-
weltauswirkungen beschreiben.

-
N - -

Bild 1.7

Beispiel Gewerbegebaude als
Passivhaus mit hoher Energie-
effizienz

Aktuell werden insbesondere folgende quanti- und qualifizierbare Indikatoren fiir
die 6kologische Bauwerksbewertung identifiziert:

= Flacheninanspruchnahme im Hinblick auf ,Ressourceneinsparung®,
= Primarenergieaufwand im Hinblick auf ,Energieeinsparung®,

= Treibhauspotenzial im Hinblick auf die ,Erderwarmung®,

= Ozonzerstorungspotenzial im Hinblick auf das ,,0zonloch®,

= Versauerungspotenzial im Hinblick auf den ,sauren Regen®,

= Uberdiingungspotenzial im Hinblick auf die ,Gewidsser- und Grundwasser-
iiberdiingung®,

= (Ozonbildungspotenzial im Hinblick auf den ,Sommersmog*“ usw.

Soziokulturelle Dimension

Bei der sozialen und kulturellen Dimension nachhaltiger Bauwerke sind neben
den Fragen der Bedarfs- und Nutzungsgerechtigkeit, Kultur, Asthetik und Gestal-
tung insbesondere die Aspekte des Sicherheits-, Gesundheits- und Arbeitsschutzes
sowie Komfort und Behaglichkeit seitens der Nutzer von Bedeutung.
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Odorische
Behaglichkeit

Thermische
Behaglichkeit

Optische Akustische

Behaglichkeit Behaglichkeit

Hygrische Hygienische

Behaglichkeit Behaglichkeit

Psychische und Haptische

Physische Behaglichkeit Bild 1.8

BRRR Behaglichkeitskriterien fiir Gebdude

Innerhalb der sozialen und kulturellen Dimension der Nachhaltigkeit werden ins-
besondere Schutzziele zu folgenden Bereichen von Bauwerken definiert:

Bedarfs- und Nutzungsgerechtigkeit: Durch Optimierung der Bedarfs- und Nut-
zungsplanung zu nachhaltigen Bauwerken lassen sich soziokulturelle Aspekte
nachhaltig erfillen.

Bauwerke sind flexibel und variabel, wenn sie leicht an sich dndernde Randbedin-
gungen der Nutzungen iiber die Lebenszyklen anpassbar sind.

Nutzerzufriedenheit und gesellschaftliche Akzeptanz wirken im Sinne der Nach-
haltigkeit und fiihren zu einer nachhaltigen Wertschatzung und Wertbestandigkeit
der Bauwerke.

Kultur, Asthetik und Gestaltung: Fragen der (Bau-)Kultur, Identitit, Akzeptanz,
Asthetik sowie architektonischen, stidtebaulichen und landschaftsplanerischen
Gestaltungsqualitdaten sind schwer quantifizierbar, aber qualitativ beschreibbar.

Sicherheits-, Gesundheits- und Arbeitsschutz: Sicherheit und Barrierefreiheit
haben direkten Einfluss auf die optimale Nutzbarkeit von Bauwerken. Beide er-
hohen fiir Nutzer die Sicherheit und Behaglichkeit am Wohn- oder Arbeitsplatz
und reduzieren die Gesundheitsgefihrdung z.B. hinsichtlich Sturzgefahr. Gefahr-
dungen der Gesundheit durch Problemstoffe oder durch Einwirkungen aus der
Umwelt oder aus dem Bauwerk, z.B. Lirm, Schadstoffe, unzureichende Beleuch-
tung usw., miissen zuverldssig ausgeschlossen werden. Durch eine gezielte Bau-
stoffauswahl lassen sich mogliche gesundheitliche Beeintrachtigungen der Nutzer
reduzieren. Arbeitsschutz bei nachhaltigen Bauwerken ist eines der wichtigen
Ziele.

Komfort und Behaglichkeit: Jedes Industrie- und Gewerbegebdude beispiels-
weise muss optimal auf die Produktion der Unternehmen iiber die Gebaudelebens-
zyklen ausgerichtet sein.

Optimaler Komfort durch ein Bauwerk bedeutet fiir die unterschiedlichen Nutzer,
ganzheitliche Komfortlosungen anzubieten.
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Bild 1.9
Arbeitsplatz in einem
Gewerbegebaude

Behaglichkeit in Gebduden als thermische Behaglichkeit (Raumtemperatur, Raum-
luftfeuchte usw.), hygienische Behaglichkeit (Raumluftqualitit, Luftbewegung
usw.), akustische Behaglichkeit (Bauakustik, Lirm usw.), optische und visuelle Be-
haglichkeit (Beleuchtung und Belichtung), odorische Behaglichkeit (Gertiche,
Emissionen usw.), haptische Behaglichkeit (Fiihlen, Tasten, Oberflachen usw.),
psychische und physische Behaglichkeit (Raumempfindungen, korperliche Belas-
tungen usw.) haben eine groBe Bedeutung fiir Nutzungen in Gebauden.

Winterlicher wie sommerlicher Warme- und Feuchteschutz tragen ebenso zur Be-
haglichkeit bei wie beispielsweise der Schall- und Brandschutz usw.

Bei nachhaltigen Bauwerken ist moglichst auf Komfort- und Behaglichkeitsbewah-
rung der Nutzer zu achten.

B 1.6 Deutsches Giitesiegel
Nachhaltiges Bauen

Mit dem Deutschen Giitesiegel Nachhaltiges Bauen wurde vom Bundesministe-
rium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und der Deutschen Gesell-
schaft fiir nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB) ein Bewertungssystem fiir nachhaltige
Gebaude entwickelt.

Die Bemiihungen der deutschen Bundesregierung sind darauf gerichtet, mit dem
Nachhaltigkeitssiegel ein umfassendes, wissenschaftlich fundiertes und planungs-
basiertes Bewertungssystem fiir nachhaltige Gebdude zu schaffen.

Das Giitesiegel soll herausragende Planungsleistungen im Bereich des nachhalti-
gen Bauens wiirdigen und fiir alle Marktteilnehmer, Bauherren, Planer, Nutzer,
Investoren usw., sichtbar machen.
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Das Deutsche Giitesiegel basiert auf einer umfassenden Betrachtung des gesamten
Lebenszykluses von Bauwerken und auf einem einheitlichen, objektiv nachvoll-
ziehbaren Bewertungssystem.

Okonomische, dkologische und soziokulturelle, technische und prozesshafte Quali-
taten von Bauwerken haben als Querschnittsqualitaten Einfluss auf alle Teilaspekte
der Nachhaltigkeit.

Die fiinf Teilaspekte werden jeweils getrennt bewertet und mit festgelegter Gewich-
tung zu einer Gesamtnote verrechnet.

Dies bietet die Moglichkeit, herausragende Qualitdaten in einem oder mehreren
Teilbereichen auch gesondert darzustellen.

Auch die Standortqualitat wirkt als Querschnittsqualitit, wird aber getrennt von
den Objektqualitaten bewertet und ausgewiesen, da sie durch Planung nur sehr
eingeschrankt beeinflussbar ist.

Die unterschiedlichen Qualititen werden anhand von quantifizierbaren Kriterien
und Indikatoren gemessen, die in ,Steckbriefen genau definiert sind.

Eine Gewichtung der Kriterien innerhalb der iibergeordneten Qualitatsziele erfolgt
nach ihrer Relevanz fir die Schutzziele mithilfe eines Bedeutungsfaktors. Der Be-
deutungsfaktor und die anzuwendenden Kriterien werden von einer tibergeordne-
ten Stelle in Zusammenarbeit vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung, der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen und dem Runden
Tisch Nachhaltiges Bauen unter Beteiligung von weiteren Fachleuten festgelegt.

Durch diese Stellschrauben ist das System offen und flexibel gestaltet.

Im Zertifizierungssystem wurden sechs Hauptkriteriengruppen entsprechend
nachfolgender Gewichtung bewertet.

Okologische Okonomische Soziokulturelle
Qualitat Qualitat und funktionale
Qualitat

22,5% 22,5% 22,5%

Technische Qualitat 22,5%

Prozessqualitat 10%

Bild 1.10
Hauptkriterien fir ,nachhaltige
Bauwerke*

Standortqualitat (Eigenwertung)
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Die drei Dimensionen Okonomie, Soziokulturelles und Okologie flossen gleichge-
wichtet mit der Querschnittsqualitit Technische Qualitdt mit jeweils 22,5% in die
Gesamtnote ein. Die Prozessqualitdt wird als Querschnittsqualitit mit 10% ge-
wichtet. Die Standortqualitat flieSt nicht in die Gesamtnote ein, wird aber separat
ausgewiesen.

Innerhalb der Hauptkriteriengruppen wird die Gewichtung der Einzelkriterien
durch die Bedeutungsfaktoren definiert.

Diese Bedeutungsfaktoren werden in der Erprobungsphase des Zertifizierungssys-
tems angewendet.

Im Rahmen einer Sensitivitdtsanalyse wurden alle Bedeutungsfaktoren einheitlich
auf 2 gesetzt und die Auswirkungen untersucht.

1 Treibhauspotential (G WF)
2| Dzonschichtabbaupotertial [CDP)

3| Dzonbildungspotenial (FOCF] 60 | 00 |05 30 | 50 607

4[Versauerungspotential [£F) 80 | W0 | 10| 80 | 0 8%

5| Uberdiingungspotential (EP) 53 00 | 10| 68 0.0 6834

B Fisiken fir die okalz Lrwelt 75 | W0 | 30| 25 | 300 | o || | s || e
B[ Sonstige Wirkungen auf die lokale Umwelt OO 00 [ 0 [ mo | wo 100%]

9| Machhaltige M i inhung f Holz 10.0 10,0 05 50 50 100%|
10| Prirnarenergiebedarf nicht erneuerbar [PEne] 90 0.0 20 270 300 0%
11| Primnérenergiebedarf erneuerbar (Pr] a0 10,0 20 6.0 200 807
14| Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 5.1 10,0 20 102 200 g
16| Flacheninanspruchnahme 50 10,0 20 1.0 200 60%|

16| Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus 100 10,0 30 [ 300 30,0 1002

384 50,0 710% | 225%
17| Drittverwerdungsfahigksit 42 o | 2o 82 | e 122

18| Thermischer Kornfort i WWinter ED 10,0 20 1.0 200 B0
Thermischer Kornfart i Sommer 75 1040 30 [ 225 30,0 75%
Innenraurnluftqualitat 85 100 30 85 300 86%|

Akustische Komfort 71 10,0 1.0 71 10,0 71|

Visueller Komfort 74 10,0 30 22 30,0 747

EinfluBnahme des Nutzers 43 040 20 86 20,0 43%)

Giebi e Aulen alitat 55 0.0 1.0 55 10,0 555

Sicherheit und Starfallrisiken 35 10,0 10 35 10,0 35%| 1710 | 2800 57.1% | 225%
i ihei 75 10,0 20 .0 20,0 752

Flacheneffizienz 50 10,0 1.0 50 10,0 50

Urnnutzungsfahigkeit 48 00 | 20| 98 200 48%

OFfentliche Zuganglichkeit 30 10,0 20 B0 200 305

Fahrradkomfaort 7o 1040 10 7.0 10.0 70

Planungswettbewerb
Kunst am Bau

Cualitat der Projektvorbereitung
Integrale Flanung
Nachweis der Optirnierung und Kornplexitat der

45| Herangehenswsise in der Planung a0 00 | 30| 240 | 300 80|
Sicherung der Nachhalligksaspekiz in Ausschreibung N
46| nd Vergabe 00 | 100 |20 00 | 200 100%

Bild 1.11 Auszug aus einem Steckbrief zur Zertifizierung von nachhaltigen Gebduden

Das Deutsche Giitesiegel Nachhaltiges Bauen bewertet auch technische Innovatio-
nen bei nachhaltigen Bauwerken.
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Bild 1.12
. Das DGNB-Handbuch fiir Nachhaltiges Bauen

B 1.7 Qualitaten von nachhaltigen Bauwerken

Im Folgenden werden ausgewahlte nachhaltige Qualititen nachhaltiger Bauwerke
dargestellt.

Die folgenden Qualitdten basieren wissenschaftlich auf dem Kriterienkatalog zur
Betrachtung und Bewertung von Nachhaltigkeitsaspekten fiir Gebdude, entwickelt
vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, wissenschaftlich
begleitet durch das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung und seiner
Forscher in kooperativer Zusammenarbeit mit der Deutschen Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen e. V. (DGNB).

Mit folgenden Qualitdten konnen Betrachtungen zur Nachhaltigkeit von Bauwer-
ken erfolgen.

Diese Betrachtungen zeichnen sich sowohl durch ganzheitliche Betrachtungen des
gesamten Lebenszykluses unter Beriicksichtigung der dkonomischen und sozio-
kulturellen Qualitdt und den technischen als auch prozessualen Aspekten, Stand-
ortmerkmalen sowie 0kologischen Qualitaten aus.

Anwender konnen die jeweiligen Qualitaten in Bezug auf die Nachhaltigkeitserfiil-
lung bei Bauwerken mit voll erfiillt, hoch erfillt, mittel erfiillt, gering erfiillt und
nicht erfiillt einzeln bewerten.

Im Ergebnis zeigt die errechnete Gesamtbewertung zur Nachhaltigkeitserfiillung
die Bewertung der Erfiillung der Nachhaltigkeit von Bauwerken in Bezug auf die-
sen Nachhaltigkeitsaspekt.

Lebenszykluskosten bei Bauwerken sind z. B.:

= gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus.

Wertentwicklung bei Bauwerken sind z. B.:

= Wertstabilitat.
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Qualitaten wie Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit bei Bauwerken,
z.B.:

= thermischer Komfort im Sommer,

= thermischer Komfort im Winter,

= Innenraumluftqualitaten,

= akustischer Komfort,

= visueller Komfort,

= Einflussnahmen der Nutzer,

= bauwerksbezogene AuBenraumqualitdat und

= Sicherheiten sowie Storfallrisiken.

Funktionale Qualitaten von Bauwerken, z.B.:

= Barrierefreiheit,

= Flacheneffizienz,

= Umnutzungsfiahigkeiten,

= offentliche Zugdnglichkeiten und

= Fahrradkomfort.

Gestalterische Qualitaten von Bauwerken, z.B.:

= Sicherung der gestalterischen und stadtebaulichen Qualitdten sowie
= Kunst an den Bauwerken.

Qualitaten der technischen Ausfiihrungen von Bauwerken, z.B.:

= Brandschutz,

= Schallschutz,

= wirme- und feuchteschutztechnische Qualititen der Gebdudehiillen,
= Ergidnzungsmoglichkeiten technischer Gebaudeausriistungen,

= Bedienbarkeiten der technischen Gebdaudeausriistungen,

= Ausstattungsqualitaten der technischen Gebaudeausriistungen,

= Dauerhaftigkeit der Bauwerke,

= Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der Bauwerke,

= Widerstandsfahigkeiten gegen Hagel, Sturm und Hochwasser und
= Riickbaubarkeit sowie Recyclingfreundlichkeit der Bauwerke.
Qualitaten der Planungen von Bauwerken sind z. B.:

= (Qualitat der Projektvorbereitungen und Bedarfsermittlungen,

= integrale Planungen,
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= Nachweise der Optimierungen und Komplexitaten der Planungsmethodik,

= Sicherungen der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung/Vergabe und Schaf-
fung von Voraussetzungen fiir optimale Nutzungen/Bewirtschaftungen.

Qualitdten geringer Auswirkungen von Bauwerken auf globale und lokale Umwel-
ten sind z.B.:

= Treibhauspotenzial,

= Ozonschichtabbaupotenzial,

= (Ozonbildungspotenzial,

= Versauerungspotenzial,

= Uberdiingungspotenzial,

= Risiken fiir die lokale Umwelt,

= sonstige Wirkungen auf die lokale Umwelt,

= sonstige Wirkungen auf die globale Umwelt und

= Mikroklima.

Qualitaten geringer Ressourceninanspruchnahmen von Bauwerken sind z.B.:
= Gesamtprimarenergiebedarf,

= Anteile erneuerbarer Energien am Gesamtprimarenergiebedarf,
= Verbrauch nicht erneuerbarer Ressourcen,

= Abfélle nach Abfallkategorien,

= Frischwasserverbrauch in der Nutzungsphase und

= Flacheninanspruchnahmen.

Schon zu Beginn der Projektentwicklung von nachhaltigen Bauwerken miissen
die unterschiedlichen Aspekte der Nachhaltigkeit berticksichtigt werden.

Ziel ist eine hohe planerische Qualitat mit langfristig gut durchdachten Konzepten
unter Berticksichtigung der Wirkungen auf Umwelt und Gesellschaft sowie einer
genauen Abschitzung der Lebenszykluskosten.

Die friihe iterative und integrale Zusammenarbeit von allen Beteiligten im soge-
nannten ,Life Cycle Engineering“ bei nachhaltigen Bauwerken und eine richtige
Dokumentation des Planungsablaufs sind dafiir unerlasslich.

Fiir freiwillige Zertifizierungen von Bauwerken zur Nachhaltigkeit miissen die be-
notigten Daten von Bauherren, Planern, Fachplanern usw. zur Verfligung gestellt
werden.

Mithilfe einheitlicher Datengrundlagen und aufgrund definierter Kriterien und Be-
wertungsregeln werden die Bauwerke dann von entsprechend ausgebildeten Zerti-
fizierern bewertet.
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Dabei werden fiir die einzelnen Kriterien nach klaren Regeln Punkte vergeben.

Uber die jeweiligen Bedeutungszahlen und die Gewichtung der Kriteriengruppen
zueinander wird die Gesamtpunktzahl gebildet. Im Verhdltnis von erreichter zur
erreichbaren Gesamtpunktzahl ergibt sich ein Erfiillungsgrad.

Am Ende der Bemiihungen zur Nachhaltigkeit von neu gebauten oder modernisier-
ten Bauwerken steht eine Gesamtnote, die 0kologische, 0konomische und sozio-
kulturelle Belange berticksichtigt und gleichzeitig die technische und planerische
Leistung bewertet.

Bewertung eines nachhaltigen Bauwerks

Standortqualitat
(nicht bewertet)

Prozessqualitat
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Bild 1.13 Beispielhafter Erflillungsgrad zur Nachhaltigkeit eines Bauwerks
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Grundlagen zum
bedarfsgerechten
Bauen

In diesem Abschnitt wird eine ausgewahlte Grundlage zum bedarfsgerechten
nachhaltigen Bauen dargestellt.
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Bild 1.1 Bedarfsplanung in einer Projektentwicklung

Ausgewahlte Grundlage bedarfsgerechte nachhaltige Bauwerke

Die DIN18205 beschreibt die normative Vorgehensweise einer Bedarfsplanung
auch fiir nachhaltige Bauwerke. Sie benennt die erforderlichen Prozessschritte,
legt Art und Umfang der Informationen fest und beschreibt auBerdem die wesent-
lichen Inhalte und die Strukturen eines Bedarfsplans mit Dokumentation und
Kommunikation aller Ergebnisse der Bedarfsplanung.

Diese Norm gilt auch fiir alle Arten und GroBen von nachhaltigen Bauwerks-Pro-
jekten.

Bedarfsplanung findet zu Projektbeginn statt und wird im weiteren Verlauf des
Projekts zum nachhaltigen Bauwerk iiberpriift und gegebenenfalls angepasst.

Die Bedarfsplanung zu nachhaltigen Bauwerken ist wiederkehrend anzuwenden,
sobald Veranderungen in den Anforderungen der Nutzung und des Betriebs dies
erfordern.
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Eine Bedarfsplanung zu optimal 6konomischen, 6kologischen und soziokulturellen
Bauwerken ist grundsétzlich Bauherrenaufgabe, kann aber auch delegiert wer-
den.

Bedarfsgerechtes Nachhaltiges Bauen sollte sich an dem Privatbedarf in Uberein-
stimmung mit dem Offentlichkeitsbedarf zur Nachhaltigkeit angemessen orientie-
ren.

Okologische, 6konomische und soziokulturelle Bedarfe miissen ganzheitlich beim
Nachhaltigen Bauen beachtet werden.

Bedarfsplanung

Projektkontext klaren

Projektziele definieren

Informationen aufzeichnen und auswerten

Bedarfsplan erstellen

Bedarfsdeckung untersuchen und festlegen

Bild 1.2 Bedarfsplanung fir ein nachhaltiges Bauwerk



Grundlagen zum
integralen Bauen

In diesem Abschnitt werden ausgewdhlte Grundlagen zum integralen Nachhalti-
gen Bauen intensiv dargestellt.

Bild 2.1
Integrale Planungsgemeinschaft
zum Nachhaltigen Bauen

B 2.1 Ausgewahlte Grundlage Projektmanage-
ment insbesondere nach DINISO 21500

Die DINISO 21500 bietet Leitlinien zu Begriffen und Prozessen des Projektmana-
gements, die auch fiir die erfolgreiche integrale Durchfithrung von nachhaltigen
Bauwerken von Bedeutung sind und Auswirkungen darauf haben. Sie legt dazu
Leitlinien fiir das Projektmanagement fest und kann von Organisationen jeglicher
Art auf Projekte ungeachtet ihrer Komplexitat, Groe oder Dauer angewendet wer-
den. Weiterhin bietet sie eine allgemeine Beschreibung der Begriffe und Prozesse,
die im Projektmanagement als Praxis fiir integrales Nachhaltiges Bauen gelten.
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Integrale Bauwerks-Projekte werden im Zusammenhang mit Programmen und
Projektportfolios behandelt, allerdings bietet die internationale Norm keine detail-
lierte Leitlinie fiir das Management von Programmen und Projektportfolios.

B 2.2 Ausgewahlte Begriffe

Folgend werden normativ nachhaltige Begriffe beschrieben, die auch beim integra-
len Nachhaltigen Bauen angewendet werden. Rahmen, in denen integrale Projekte
durchgefiihrt werden, werden ebenfalls normativ dargestellt.

In einer normativen Organisationsstrategie werden Chancen aufgezeigt, die be-
wertet und dokumentiert werden sollten. Ausgewahlte Chancen werden weiter im
,Business Case“ oder in dhnlichen Dokumentationen entwickelt und konnen zu
einem oder mehreren integralen Projekten fiihren. Aus diesen Projekten kann Nut-
zen gezogen werden, der zur Verwirklichung und Weiterentwicklung integraler
Organisationsstrategien beitragen kann.

Normativ zum integralen Nachhaltigen Bauen gelten insbesondere folgende Be-
griffe:

Integrale Vorginge: festgelegte Arbeitsaufgaben als Arbeitspakete im Rahmen
eines Plans, erforderlich fiir die integrale Vollendung eines nachhaltigen Bauwerks-
Projekts.

Integrale Fachgebiete: Kategorien von integralen Projekten mit einer tiblicherweise
gemeinsamen Ausrichtung in Bezug auf ein nachhaltiges Bauwerk.

Integrale Basispline: integrale Bezugsbasen fiir die Uberwachung und das Control-
ling der Leistungserbringung im nachhaltigen Bauwerks-Projekt.

Integrale Anderungsanfragen: integrale Dokumentationen, in denen vorgeschla-
gene Anderungen des nachhaltigen Bauwerks-Projekts definiert werden.

Integrales Konfigurationsmanagement: integrale Anwendung von Verfahren, um
Dokumentationen, Spezifikationen und Merkmale beim Nachhaltigen Bauen zu
steuern, miteinander zu korrelieren und zu aktualisieren.

Integrales Controlling: integraler Vergleich der tatsachlichen mit den geplanten Da-
ten, bei dem Abweichungen analysiert und gegebenenfalls geeignete Korrektur-
maBnahmen und VorbeugungsmaBnahmen zum nachhaltigen Bauwerk ergriffen
werden.

Integrale Korrekturmafnahmen: Vorgabe und Vorgang zur Anderung der Leistungs-
erbringung, um die Leistung mit dem Basisplan in Einklang zu bringen.
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Informations-
versorgung

Integrales
N Controlling y

Kontrolle /

y Bild 2.2
y Integrales Controlling bei nachhaltigen
_ Bauwerks-Projekten

Integrale kritische Pfade: integrale Abfolge von seriellen Vorgangen, die den frii-
hestmoglichen Termin fiir den Abschluss des nachhaltigen Bauwerks-Projekts
oder der Projektphasen bestimmen.

Integrale Nachlaufzeiten: Merkmale in logischen Beziehungen, um Beginn oder Ab-
schluss integraler Vorgiange aufzuschieben.

Integrale Vorlaufzeiten: Merkmale in logischen Beziehungen, um Beginn oder Ab-
schluss integraler Vorgiange vorzuverlegen.

Integrale Vorbeugungsmafnahmen: Vorgaben und Vorginge zu Anderungen inte-
graler Leistungserbringungen, um mogliche Leistungsabweichungen von Basispla-
nen zu verhindern oder zu verringern.

Integrale Projektlebenszyklen: definierte Anzahl von integralen Phasen von nach-
haltigen Bauwerks-Projektstarts bis -Projektabschliissen.

Integrale Risikoverzeichnisse: integrale Dokumentationen der ermittelten Risiken,
einschlieBlich der Ergebnisse der Risikoanalyse und der geplanten MaBnahmen
zur Risikobewdltigung.

Stakeholder einer integralen Projektumwelt: Person, Gruppe oder Organisation, die
an irgendeinem Aspekt des integralen nachhaltigen Bauwerks-Projekts interessiert
ist oder diesen beeinflusst, davon betroffen ist oder sich davon betroffen fiihlen
kann.

Integrale Angebote: Dokumente in Form eines Angebots oder Kostenvoranschlags
fiir die Lieferung eines Produkts, einer Leistung oder Ergebnisses, das in der Regel
auf eine Ausschreibung oder Anfrage hin zu integralen nachhaltigen Bauwerken
ubermittelt wird.

Integrale Projektstrukturplanbeschreibungen: Dokumente, in denen jedes Element
des integralen Projektstrukturplans zu nachhaltigen Bauwerken beschrieben wird.
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Externe Umfelder

Betriebe

v Bild 2.3
e i Beziehungen des integralen
oy o Projektmanagements bei
nachhaltigen Bauwerken

B 2.3 Integrale nachhaltige Bauwerks-Projekte

Integrale nachhaltige Bauwerks-Projekte bestehen normativ aus einer Gruppe von
integralen Prozessen, die auf eine Zielsetzung ausgerichtete, koordinierte und ge-
steuerte Vorgdnge mit Beginn- und Fertigstellungsterminen umfassen.

Zur Erreichung der integralen Projektziele ist die Bereitstellung von Objekten
erforderlich, die nachhaltige Anforderungen erfiillen. Nachhaltige Bauwerks-Pro-
jekte konnen mehreren Randbedingungen unterliegen. Viele nachhaltige Bau-
werks-Projekte weisen zwar Ahnlichkeiten auf, sind aber doch einzigartig.

Unterschiede in nachhaltigen Bauwerks-Projekten konnen insbesondere nor-
mativ bedingt sein durch:

erstellte Objekte,

einflussnehmende Stakeholder,
eingesetzte Ressourcen,

nachhaltige Randbedingungen sowie

die Art, wie Prozesse fiir die Erstellung der nachhaltigen Bauwerke angepasst
sind usw.

Nachhaltige Bauwerks-Projekte haben normativ einen konkreten Beginn und sind
fir gewohnlich in Phasen unterteilt.



